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L es intervenants

Maitrise d’Ouvrage

@ Fonciére Bellevilles

La fonciere Bellevilles, labellisée ESUS, porte des
projets de réhabilitation de batiments existants sur
des territoires clés, dans un souci d'impact social et
environnemental fort. Elle met ainsi Uimmobilier au
service des projets et de l'utilité sociale.

Représentée par : Cyril VANNIEUWENHUYSE

roces.  Fonciére FOCCAL

- La fonciere FOCCAL intervient aux c6tés des
territoires et commergants d’Occitanie en investissant
dans des locaux commerciaux stratégiques pour
contribuer a Uévolution et au renforcement
commercial des centres-villes.
Représentée par : Julie MOREL

Réunies aux cotés de la Banque des Territoires
dans la SASU Maison Clovis

Maitrise d’ceuvre

Francois GENDRE
Atelier ARPENT, Architecte Mandataire

Jean Baptiste FAYEL
KOMBO ARCHITECTURE, Architecte

Charlotte BELIN
BET DURAND, chargée d’affaire CVC

BE QEB (BDO)

Edith VERDURAND
BET DURAND, Accompagnatrice BDO
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Contexte / Genese / Programme / Résilience

1. Un projet au cceur d’une stratégie globale de

revitalisation

Projet situé au coeur du centre-ville de Clermont-U’Hérault,
commune engagée dans les dispositifs ORT, Petites Villes de
Demain et Contrat de relance et de transition écologique.
S’inscrit dans une vision d’ensemble définie par ’étude
urbaine du cabinet Lebunetel, visant a renforcer Uidentité du
centre-ville, valoriser le patrimoine bati et paysager,
promouvoir les mobilités douces, requalifier les axes

d’entrée de ville et les espaces publics.
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Contexte / Genese / Programme / Résilience

2. Un patrimoine industriel emblématique revalorisé

Ancien site viticole Clovis Salasc, témoin de U’age d’or
viticole et de essor ferroviaire de Clermont-UHérault.
Batiment inoccupé depuis 1998, devenu friche industrielle,
aujourd’hui reconverti au service d’un projet
contemporain, durable et porteur de sens pour la population

locale.
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Contexte / Genese / Programme / Résilience

3. Une nouvelle polarité économique et touristique

* Programme hybride et innovant associant :
o Des commerces de proximité valorisant les produits et
savoir-faire locaux,
o Un bar-restaurant a concept, vecteur de convivialité,
o Un hétel-auberge répondant a un besoin identifié
d’hébergement abordable et de qualité.
* Nouvelle vitrine du dynamisme clermontais, illustrant la
capacité de la ville a transformer son patrimoine en levier de

transition urbaine et économique.




Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES

bdo

BRONZE

bco

méditerranée

F\_isﬂ !”
e Oy

non
évaluée
& ce jour

uWSAGE

non
évaluée
& ce jour

Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr




bdoh

méditerranée

ALY BAY,
o Oy

non
évaluée
& ce jour

USAGE

non
évaluée
& ce jour

Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

000

Le projet dans son territoire

VUES SATELLITES

g L

B |inéaire marchand principal
[1 Linéaire marchand secondaire

| Linéaire marchand tertiaire

Projet Culturel et 1
Social Jean Vilar

3 B
{olet de

centre de

Progla mime €n Cours

: bureaux, logements,

commerces

.".ﬁ

o/ | " ~
Bf

!’

|

Theéétre le
Projet de

nouveau
clnéma

Parking du
centre
Parking 700 places

Gare routiére
Marché
hebdomadaire




o § Le terrain et son voisinage

BRONZE

bco

méditerranée

SELTS
*

o

non
évaluée
& ce jour

USAGE

non
évaluée
& ce jour

Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

Grande Halle rue J Boissiére, Nord Quai de déchargement, Est
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Enjeux durables du projet

Redynamiser le quartier
* Réhabilitation d’une friche industrielle

« Réameénagement urbain a triple vocation, touristique / commerciale et tertiaire

* Mobilités douces, Piétonisation des abords

Privilégier U'existant et le réemploi
* Matériaux biosourcés
* Densification raisonnée et intervention frugale

Limiter les consommations énergétiques
* Niveau BBC rénovation Effinergie
* Autoconsommation PV

Favoriser le cycle de U'eau
* Créationd’unilotvert
 Désimpermeéabilisation de la parcelle
* Reéduire les consommations d’eau (cuve EP, matériel économe)

Enjeu social fort
* Favoriser la mixité sociale
* Développer’économie locale, un tourisme social et solidaire
* Insertion en phase chantier
* Exploitant a vocation sociale
* Ancrage territorial fort

Implication des parties prenantes
* Concertation voisins
* Implication preneurs
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Fiche d’'identité

Typologie
Classement incendie

Surface

Altitude

Zone clim.

Classement bruit

TR S))
RTex

Consommation
d’énergie primaire
(kWhep/m?/an)
RTex

Production d’EnR

Simulation thermique
dynamique

Analyse du cycle
de vie

*Tertiaire ; restaurant, hoétel,
commerces, salle multi activités

*1669 m? de Su
+2078,61 m? de ShonRT

*100 m

*H3

*BR1
% CATEGOR'E CE2 (commerces et halle paysanne)
*CATEGORIE CE1 (autres)

+Batiment principal : Ubat projet 0,62 -
Ubat ref 0,64 - gain de 3,4 %

+Batiment secondaire : Ubat projet 0,46
- Ubat ref 0,68 - gain de 32,4 %

*Batiment principal : Cep projet sans
PV 114,47 kWh/m?/an - Cep ref 195
kWh/m?/an - gain de 41 %

+Batiment secondaire : Cep projet sans
PV 72,3 kWh/m?/an - Cep ref 123,7
kWh/m?/an - gain de 41,5 %

*Production photovoltaique (82
panneaux de 450Wc)

<Puissance installée 36,9 kWc

*Une STD a été réalisée (seuil max < 180h)
*Batiment principal < 84h
+Batiment secondaire < 100h

*Non

Planning travaux

Budget

prévisionnel
HT

+Début : mars 2026
*Fin : 2027

*3 560 046,00 € HT

*2 091,00 € HT/m? compris VRD
*458 380,00 € HT de MOE

*2 377,00 € HT/m?

*Dont démolition, déconstruction,
désamiantage, ... : 340 276,94 € HT
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Le projet a travers les themes BDO
GESTION DE PROJET

* Concertation des voisins: information boite aux lettres et réunion de concertation sur site avec la mairie le
20 juin 2024, échanges avec le voisin mitoyen. Les échanges ont permis de faire évoluer le projet (PCM) en
prenant en compte les demandes formulées:

* l'acces au patio a été modifié (initialement 'ensemble étant remblayé au PC, nous avons proposé une passerelle
collée a la petite halle pour garder plus de distance par rapport a la limite),

* le patio : nous avons ajouté un mur et une porte pour fermer ’espace de leur c6té et réduire les nuisances sonores
* lacces ala grande halle prévu au PC (fleche rouge) a été supprimé
* letype de cléture en séparation pour avoir une cléture plus naturelle qui laisse passer la lumiere

e Concertation en début de chantier

Barjour,

En partenariat avec 16 Ville de Clermont {'Hémult, nous portons le projet d'acquérn

aupres de 'Erablissermnant Public Foncier, actuel groprietaire, l=8 parcefies 104 o 106,
afin de realiser un projet de transformation de La friche Salasc en pale de Services qui
accueifiera une auberge de jeunesse avec ertifon 80 Lts, un restaurant, un Magasin de
poysans 2 boutiques et

W nous sembds Important de vous rencontrer pour discuter evec vous de ce projat gul ve
se réalliser & chitd de chez vous & échéance 2026,

Afin  dlorganiser un rendel-vOUus, je VYOUS IMWite 3 comactsr Cyril Vannieu a

eyriifbelievilies fr ou par téléphone Michaie Abat au 0493522511

s mesereg sy

Par llleurs, nows avans dores et déja préve une réunisn dinformation animée par
Mongieur le Maife et nous-meme, le jeudi 20 juin a 18, sur site

Cyril VANNIEUVANHUIZE

mtem s o
- w
| e st
memens  EREEE
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Le projet a travers les themes BDO

GESTION DE PROJET

FFBE=R @?

PR imiar i

Démarche BDO intégrée au programme

Charte chantier propre, gestion et tri des déchets
Test infiltrométrie au clos couvert

Maintenance intégrée des la conception

Acoustique extérieure prise en compte — mesures point zéro
effectuées

Référé préventif et constat d’huissier

Implication des preneurs dans les choix d’aménagement
(changement de preneurs = reprise des études)
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Le projet a travers les themes BDO
SOCIAL & ECONOMIE

Création d’une nouvelle polarité en complémentarité avec 'offre commerciale existante.

Projet hybride et structurant contribuant au développement économique et touristique du territoire.
Dimension de tourisme social et solidaire : offre d'hébergement de qualité a prix modéré, répondant a un
besoin identifié par étude de marché avec retombées locales directes.

Mixité des publics : touristes, habitants, familles, jeunes, groupes etc. : un lieu convivial favorisant le vivre-
ensemble.

Exploitant de ’h6tel-auberge / bar / restaurant a vocation sociale : Fondation de CArmée du Salut (FADS), avec
1/3 des emplois dédiés a la réinsertion, cohérent avec la localisation du projet en quartier QPV.

Ancrage territorial fort : valorisation des circuits courts, des partenaires économiques et culturels locaux

Etude de marché préalable

Cdut global sur 30 ans
Reconversion de la maison Clovis Salasc a
Clermont I'Hérault

Programmation culturelle et événementielle
Chantier intégrant de la main-d’ceuvre en insertion

Sensibilisation des usagers via un livret d’écogestes

M nvestissement W consommation W ksintenance
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bdo § L€ projet a travers les themes BDO

Projet inscrit dans une stratégie globale de revitalisation du
centre-ville, articulant réhabilitation de ’habitat,
requalification urbaine et redynamisation économique.

Participation a un projet urbain d’ensemble, intégrant la
création d’un cinéma a proximité, la mise en valeur des
espaces publics, la requalification des parkings (réduction et
végétalisation), avec pour objectif la création d’un lien
continu et attractif entre la gare, esplanade, le faubourg

et le cceur historique.
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réamanagée en rue urbaine paysagare

Crédit : LEBUNETEL ASSOCIES
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Reconversion de la Maison %,
Clovis Salasc T 08
Clermont L’Hérault £ ey S
Hérault (34) e ' e
Phase d’évaluation : Conception i vl
Prérequis : Bronze Eee
. . . . . + + 4 o
Version référentiel : V4.0-ind3 [ e % Emplacement
Grille : Tertiaire, P "
Type de travaux : Réhabilitation Pl
) Local vélos|, *,* s
Points hors bonus : 53 e,
Accompagnatrice BDO : ot
Edith VERDURAND, BET | £ ey el
DURAND | e S
Derniére mise a jour : Sy
21/11/2025
www.envirobat-oc.fr T
Zone piétonne + vélo
- Stationnement

rédit Stelier arpent

T~ PLANRDC
2LAN REPERAGE DES MOYENS DE MOBILITES DECARBONEES EXISTANTS ET ENVISAGES I I

N 1:500
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TERRITOIRE & SITE |

—- —+-murs démalis { charpente métalliue conservée |

+-portad, canquette e impoate mitallique démelia |

—_———

| ___| CONSTRUCTIONS A DEMOLIR

: f|||||||||||||| | . §§

Plan de repérage des prises de vue

Plan démolition RDC
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TERRITOIRE & SITE

L]

 Désimperméabilisation de la parcelle :

I

Démolition hangar

Démolition dalle existante

f i ﬂn"lh? |I E T
spaces semi perméables: pavé drainant et

] 4 ] i
== | =
EépaEéEMI%,mlgjqqi terre

e L

| it
passerelté)

-

at'e1fge bois(

! t"-~ 'Iu x

T ML
'-l o 1

* Terrasse en pavés ciment vieilli drainant posés sur lit de sable

* Pleine terre
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b(_'b A MATERIAUX

mediierrance Structure existante conservée, charpente bois et métal conservée, renforcement
Ao MODE Grande Halle : pierres magonnées + ITI
T év:l?:ée CONSTRUCTIF Petite Halle : agglo + Tl
- & ce jour Planchers bas et intermédiaire: dalle béton, dalles existantes conservées et R U
svaluée complétée (m2.K/W) (W/m2.K)
& ce jour
Pierres magonnées, 55 cm (existant conserveé)
MURS 2 (NS Isolant fibre de bois (Pavafl fort 36), 14,5 R=4
EXTERIEURS solant fibre de bois (Pavaflex confort 36), 14,5¢cm, i 4 O 21 8
| H
PIERRES ITI Pare-vapeur
Recqnversion de la Maison Grande Halle = Platre BA13
Clovis Salasc i
Clermont L’Hérault
Hérault (34)
Phase d’évaluation : Conception Agol 5 . . 7
Prérequis : Bronze MURS gglo creux, 20cm (existant conservé)
Version référentiel : V4.0-ind3 o Isolant fibre de bois (Pavaflex confort 36), 14,5cm, R=4
Grille : Tertiaire, EXTERIEURS ’ ’ . 4 0,225
Type de travaux : Réhabilitation AGGLO ITI Pare-vapeur
Points hors bonus : 53 i
Petite Halle Platre BA13
Accompagnatrice BDO : -
Edith VERDURAND, BET I Ue
DURAND T oahenan
Derniére mise a jour : w SR
112005 ;‘I&QNCHERS =8 Dalle béton sur terre plein existant conservé, 15 cm 0’08 | 3,509 | 0,385 I
www.envirobat-oc.fr
Chape
E;QNCHERS Isolant polyuréthane, 8 cm, R=3,6 3,6 | 01252 l 0,157 I
H
isolation Dalle béton sur terre plein existant conservé, 15 cm

sous chape
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AT tuile
TOITURES
; s Isolant laine de bois, 18 cm R=5
oaiée RAMPANTS i 5 0,19 |
non Petite halle 0sB
évaluée
a ce jour Grande halle R+2
TOITURES ‘ Y X XX NEW_ / Ouate de cellulose, 30 cm R=7,6
COMBLES A WA
oo Y SN PN T 0SB 013
PERDUES / - 7 J 6 | ’ |
Reconversion de la Maison Grande halle R+1 | st i > Platre
Clovis Salasc S —
Clermont L’Hérault
Hérault (34) — — :
Phase d’évaluation : Conception TOITURES .ﬁT]:H__rTﬁ. — Etanchéité autoprotége
Prérequis : Bronze Isolant polyuréthane (EFIGREEN ALU +), 12
Version référentiel : V4.0-ind3 TERBASSE \ ;:5825 polyurethane( h120m, r 5 4 0,1 8
Grille : Tertiaire, Tropézienne — ’ ’
Type de travaux : Réhabilitation technique ———————— Dalle béton, 20 cm
Points hors bonus : 53 )
Accompagnatrice BDO : :\I"IIL'I"E:I?U?SROIS £ > | BA13x2
[E)?JIQA\{\]ESDURAND’ ==l Cloisons A% .~ | Isolantlaine de verre GR32 entre ossature
Derniére mise a jour : SAD 1004220 | """"""""""""‘ - | Isolant laine de verre GR32 entre ossature (deux
21/11/2025 (Non porteur) - AAIIDAAAANIANIAN couches uniquement en SAD 200 et 220)
13 B= N g ¢« [ L \
— BA13 x2
www.envirobat-oc.fr D
PLANCHERS
INTER- N0 N — Plancher béton existant 25cm conservé ou créé 20 cm

MEDIAIRES
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s ITI et isolation rampant : fibre de bois

évaluée

a ce jour Pavaflex Confort 36

Faux plafond acoustique en
fibre de bois : type Organic

Isolation combles: ouate de cellulose

Escalier bois mezzanine,
marches bois et structure

Reconversion de la Maison
Clovis Salasc
Clermont L’Hérault

Menuiseries extérieures Bois-alu

Hérault (34) Chambres Auberge métal escalier auberge

Phase d’évaluation : Conception (escalier de secours en béton)
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3

Grille : Tertiaire, ; +9 - ; . , )

Type de travaux : Réhabilitation Mezzanine plancher R+2 : plancher bois Conservation et réemploi

Points hors bonus : 53 ) ,
- mur pierre magonnée (Grande halle)

- mur agglo (Petite halle)

- plancher bas : dalle béton

- plancher intermédiaire (Grande halle): dalle béton

- charpente bois et charpente métal

- tuiles Grande halle (révision Iégére)

- plaque OSB : réemploi en faux plafond Petite halle et
plancher mezzanine R+2

- tuiles concassées : réemploi aménagement
Peintures et colles éco-labélisées paysager

- pierres issues déconstruction : réemploi murets VRD

Linoléum : chambres auberge (33% SU)

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET

DURAND Matériaux laissés bruts

Derniére mise a jour :
21/11/2025

- mur pierre atrium (non isolé)
www.envirobat-oc.fr - dalle béton brut commerce (quartzé),
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Version référentiel : V4.0-ind3
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Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
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Reconversion de la Maison

Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

(o o fmf ]

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

Prancher bidon exstan + chaps de Enisan

www.envirobat-oc.fr

Plancher béton existan + cametacge

Plancher béion existand

- Plancher bidon aréd

| Praatier bois

[777] meservasm doune pum
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025
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Le projet a travers les themes BDO
MATERIAUX

Piancher béton esisiani + chape de Enison

i - Plancher btn oréd

Piancher biton exfstant + carmeage

Plancher bikn safstan

Pianchar bois

Réservaian douchs PMR
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

T de t : Réhabilitati X : s e
F’)(;Fi)ris Eo::vbaouri(us :e53a e ((\\'o‘re & Q@te rla(/ "

Eau (\‘oft & S&

§ e

&
Accompagnatrice BDO : ®

Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

9 www.envirobat-oc.fr
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

Chauffage ‘

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE

Refroidissement

Eclairage

Batiment principal :
* 2 PAC Air/Eau avec stockage de 1000 litres

Modéle CARRIER 30RQ-040R-A - Puissance calo/frigo 40kW — COP 3,16 / EER 2,81 — Régime 45/40°C
» Emission par réseau bitube isolé classe 4 sur ventilo-convecteurs type gainables

» Rafraichissement nocturne par ouverture manuelle des menuiseries par les occupants

* Programmation horaires sur régulation centralisée et commande manuelle par local

*  Commerces (1,2 et 3) livrés bruts
* Brasseurs d’air

Batiment secondaire :

- 2DRV R410A

Pour la halle paysanne : Modéle MITSUBISHI PUHY-P300YNW-A2 - Puissance calo/frigo 33,50kW —

COP 3,83/ EER 2,96

Pour la salle multi activité : Modele MITSUBISHI PUMY-P125 VKM6 - Puissance calo/frigo 14kW — COP

3,94/ EER 2,80

» Emission par ventilo-convecteurs type gainables

» Rafraichissement nocturne par ouverture manuelle des menuiseries par les occupants
* Programmation horaires sur régulation centralisée et commande manuelle par local

* Brasseurs d’air

« Eclairage basse consommation de type
LED

* Pour les chambres :

- 2W/m? en chambres

- Allumage et extinction manuel

* Pour les autres piéces :

- 5 W/m? pour les autres piéces

- Allumage et extinction manuel sur interrupteur

et horloge pour les commerces,

- Allumage et extinction manuel sur interrupteur

et gradateur pour les autres piéces (restaurant,

bureau, salle multi activité, boutique)

- Détection de présence pour les locaux

aveugles.

Ventilation *

Eau chaude sanitaire ‘

Production
d’énergie

*  VMC simple flux avec sonde CO2 pour

les locaux a occupation discontinue

« Conduit avec remonté en combles en

attente pour les commerces

» 5 caissons indépendants prévus :

- 1 cuisine — 490 m3/h

- 1restaurant— 1135 m3/h

- 1 hotel / hostel — 1380 m3/h

- 1 halle paysanne — 770 m3/h

-1 multi activité — 500 m3/h

» Consommation électrique des moteurs

< 0,25 W/(m?/h).

* Production ECS de la zone hbtel / hostel
par pompe a chaleur Air/Eau avec
accumulateur type tampon 2000 litres

Modele DAIKIN EWYE025CZN-A1 -Puissance

21,85kW — COP 4,30/ EER 2,81 — Régime

65/70°C

» Production ECS de la zone cuisine par
ballon ECS effet joule 250 litres

Modele ATLANTIC CHAUFFEO + -Puissance

3kW -Cr=0,18

* PV :Ensemble composé de 82
panneaux monocristallin de 450 Wc soit
une installation de 36,9 kWc sur une
surface de 150 m?

« Installation en toiture Sud du batiment
secondaire

e Production estimée a 47 739 kWhef/an
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ALIMENTATION
COMMERCE 1

ALIMENTATION
COMMERCE 2

auventamon @ ®g® [9]

COMMERCE 3

¢ Compteurs communiquant élec remonteés sur GTC,
par entité: L@y

* Chauffage/refroidissement e 020 TP

* ECS 1 ECS ;r:‘:r:.l'l:n:t;:whﬂl @ @‘ '*E:Wéﬂ
Reconversion de la Maison . Eclairage 30 B e HfE“E;‘JA“UNe_._N_@wq_e_m_wmfw.
Clovis Salasc _shmame R e

Clermont L’Hérault * Ventilation
Hérault (34) e PV

Phase d’évaluation : Conception Synoptique comptage eau
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3 « Compteurs communiquant eau remontés sur GTC:

ALIMENTATION
ESPACE VERT

Grille : Tertiaire, GESTION PAC
. e o ANé — ALARME TECHNIQUE
Type de travaux : Réhabilitation Geénéral CHAUFFAGE - | | CESTIONECS
. .  — - Défauts (Flec. arrét durgence, .. )

Points hors bonus : 53 * Domestique m‘j‘}:fjjjﬁ;"iffﬁ”j'fﬁ T o g 5 e smonan A

- Contrdle retour d'eau PAC - T° retour secondaire ) ,T,ﬂ:,e ::;u,;::cmm ® imh:l' d:‘i::::: e
Accompagnatios BDO * Arrosage avec alarme gE = || O | EEEe

: A i riimssec T el cotecter ool i
Edith VERDURAND, BET * ECSHotel-Auberge el S e
D U RAN D ° E CS Re Sta ura nt %:iﬁ%;::::im .AEE:::"::':I:"ME - Défaut disjonclion équipements cuisine
jé ise aiour: L. VENTILATION
Derniere mise a jour : COMPTAGE - e EL X
21/11/2025 CVC - PLOMBERIE prrT—
- Réarmement
Convrs s conrs gt ~Boutan auto/ manl
www.envirobat-oc.fr COMPTAGE
ELEC
 Glntra INTERFACE GESTION
~ Complge genérl OPERATEUR ECLAIRAGE
= Refroidissement VIEXTERIEUR commande par zone
: EZ‘:::E: prises de courant ?_g:(‘:,mTloN 1 commande par

- Centrales ventilation
- Pholovoltalque

Synoptique GTC Restaurant/auberge
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE

* Repartition de la consommation (et de la production) en énergie primaire en kWh,,/m? SHON

Consommations RTex - Halle principale

7%

6%

Consommations SED - Halle principale 23

m Chauffage m Refroidissement m ECS 299

B Chauffage B Refroidissement ® ECS

@ Eclairage H Ventilation H Auxiliaires

! Eclairage B Ventilation H Auxiliaires

N Usage spé.
10%

16% : 15%
B Chauffage # Refroidissement ® ECS
Eclairage B Ventilation B Auxiliaires
M Usage spé.

Batiment secondaire
Consommation /

Batiment principal
Consommation /

. Prévisionnelle
Conventionnelle

Consommations RTex - Halle secondaire
T%

Consommations SED- Halle secondaire

2

14%

5%

13%
o Chauffage m Refroidissement @ ECS

Eclairage H Ventilation B Auxiliaires

Prévisionnelle

Conventionnelle

production SED production SED
(en kWh,,/m*SHON.an) (en kWh, /m*SHON.an)
5 usages 114,98 118,20 5 usages 72,40 101,65
Tous usages 214,98 218,20 Tous usages 172,40 201,65
Energies renouvelables -70,28 -72,12 Energies renouvelables SO SO
Total 144,70 146,08 Total 172,40 201,65
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation .\\'oire & Qaté“a(q, @“ergi@ Eau O&Ort & Se

Points hors bonus : 53 ((

§ e

&
Accompagnatrice BDO : ®

Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

9 www.envirobat-oc.fr
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO

EAU

* Réduction des consommations d’eau (robinetterie temporisée y compris douche
pour les dortoirs et espaces communs, 3l/min, chasse 3/6l, douche 6l/min, détection

de fuites ...)
* Traitement d’eau: type Aquabion
Comparatif avec adoucisseur classique : pas d’énergie, pas de produit chimique, pas

d’entretien, pas de rejet d’eau, traite également l'eau froide

* Récupération d’eau de pluie : cuve 2-5m3 pour arrosage des espaces verts.

Dimensionnement en attente paysagiste

* Comptage arrosage
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation . o'\ re
Points hors bonus : 53 ((\\' &

Weteriag, energie Eau Jort & S,

Q
Accompagnatrice BDO : ~N
Edith VERDURAND, BET
DURAND
Derniére mise a jour :
21/11/2025

9 www.envirobat-oc.fr
IE Arrgs
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svaluse COMPOSITION

& ce jour

évaluce CHASSIS Alu ou acier, mixte bois-alu pour les chambres de auberge

a4 ce jour

VITRAGES Nature du vitrage : double vitrage a rupteur de pont thermique
Déperdition : Ug=1,1 ; Facteur solaire : Sg=0,45 ; Tl

R econversion de Ia Maison PERFORMANCES Déperdition : Uw = 1,40 a 1,90 ; Apports solaire : Sw=0,25a 0,3 au RDC, Sw =
Clovis Salasc (CHASSIS+VITRAGE) | 0,45 au R+1/R+2 ; Transmission lumineuse : Tw = 0,45 - 0,65

Clermont L’Hérault

Herault (34) OCCULTATIONS / Brise soleil acier fixes : Petite halle RDC SUD, Grande halle R+1 Nord et SUD

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Bronze PROTECTIONS Store extérieur toile occultant : toutes facades R+1/R+2
Version référentiel : V4.0-ind3 e
Grilo : Tortiaire, Store intérieur performant : restaurant Est et Ouest

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Surface 148 m? | 36,2 %

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND N
Derniére mise a jour :
21/11/2025
Surface 55m* | 13,5 % O E Surface 82m? | 20,1%
www.envirobat-oc.fr
Grande Halle | 5 facade m?| S vitrage m? % S Petite Halle | §facade m?| § vitrage m? %
Nord 1830 69,2 37 8% Nord 1970 46,8 23.8%
Sud 2400 60,3 2561% Sud 197,0 20,2 10,2%
) ] 2 2 o ] ¥ ¥
Est 3030 62,1 20,5% Surface 124 m 30’2 /0 Est 370 20,1 54,2%
Ouest 4340 472 109% Ouest 37,0 77 20,9%
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

il
A

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

=

1]

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET

DURAND I
Derniére mise a jour : z
21/11/2025 = H
{: = [Facteur =olaire menuizene [_\
i_ — 5w = .25
www.envirobat-oc.fr = — Sw=0.30
Ij e Store intérieur performant
I [
= —

- Sore eddded iobe ocoubtant

D [Brize-soled tame ader Exes

T
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

s |
B

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

et b i

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

- Sim e ke oootan

Brise-sakei kane ader fues
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

[~ 4_...} ‘

Clermont L’Hérault +  Scénarios d’occupations

A . Chambre hétel -> 1personne de 18h a 22h et 2personnes de 22h a 8h et 1personne de 8h a 11h en semaine et une personne

érault

W . . en continu le week-end.
Phase d’évaluation : Conceptlon . Restaurant -> 15 a 60personnes de 8h a 23h tous les jours sauf dimanche. 15 personnes de 8h a 11h et a 15h-18h-22h, 30
Prérequis : Bronze personnes a 11h-14h-18h-21h, 50 personnes a 13h et 20h et 60 personnes a 12h et 19h.
H AfA ial - i . Surface de vente -> 5 a 20 personnes de 8h a 18h tous les jours sauf dimanche. 5 personnes a 8h-12h-13h-17h, 10 personnes a
Ve.rS|on reférentiel : V4.0-ind3 9h-11h-14h-17h, 15 personnes a 15h et 20 personnes a10h.
Grille : Tertiaire, - - =l —
. . s . <

Type de travaux : Réhabilitation *  Scenarios d'occultations Niveau RAC Niveau R+1 Niveau R+2

i . . Stores Nord et Ouest -> Fermeture a 100% de 22h a 8h / fermeture a 100% de 11h & 20h en été / fermeture a 80% de 20h a 22h
Points hors bonus : 53 en été / ouverture a 100% de 8h a 11h en été / ouverture a 100% de 8h a 22h hors été.

. Stores Sud et Est -> Fermeture a 100% de 22h a 8h / fermeture a 100% de 11h a 18h en été / fermeture a 70% de 8h a 11h en deGhoni gc
Accompagnatrice BDO : été / ouverture a 100% de 18h a 22h en été / ouverture a 100% de 8h a 22h hors été. Vitest de [3ie:

) . . } - Eno , . e 8 Tout sébecticnner
Edith VERDURAND, BET BSO > F'e.rmeture a 50% 24h/24 tf)ute Iann(?e’. ‘ - ‘ ‘ i S
DURAND . Store intérieur RDC -> Fermeture a 60% en été de 8h a 16 a 'Est, de 12h a 21 a I'Ouest e B — s

PN . N . , . . . o022 8 -~ imaesy
Derniere mise a jour : *  Scénarios d’ouverture des menuiseries 02 O — e
21/11/2025 . Ouverture paramétrée en mode mixte (gestion manuelle + scénarisée) permettant d’'intégrer un scénario d’ouverture des chassis °-“‘§ 8 Surchaufe seviement

de 21h a 7h afin de profiter de la température extérieure pour décharger le bati. Débit chambres mono-orienté : 1vol/h . Le 4016
restaurant posséde également sur cette méme période une ventilation mécanique majorée permettant de réaliser un iR

renouvellement d’air de 3 vol/h. ;

. 4

www.envirobat-oc.fr L o &
» Brasseurs d’air

0,008

. Il est considéré des brasseurs d’air dans toutes les pieces a occupation non passageére. Une vitesse d’'air de 0,5m/s permet 2,008

d’augmenter de 1°C la température seuil d’'inconfort. (T°inconfort = 29°C au lieu de 28°C) 2l

0002

0 2 4 & B o0 12 315 36 W W B2 MM N W R MM D HE NN

Température sdche [*C)
Graphique de GIVONI
Zone restauration RAC — PLEIADES RESULTATS
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO

CONFORT & SANTE

« Simulation Thermique Dynamique (STD)

Simulation été moyen : brasseur d’air, occultation, ventilation naturelle
nocturne chambre (1vol/h), surventilation nocturne restaurant (3vol/h),

Tmax = 30,6°C, nb d’heure inconfort <180h

Simulation mauvais usage (sans occultation en journée) :
augmentation de 1° de la température max mais nombre d’heure

d’inconfort reste inférieur a 180h sauf une chambre a 'ouest

Simulation été chaud : brasseur d’air, occultation, surventilation
nocturne chambre et restaurant (3vol/h),
Tmax = 32,2°C, nb d’heure inconfort >180h pour 4 chambres (ouest et

avec fenétre de toit) et pour le restaurant

Eté moyen - prérequis Bronze <180h

Fones Heuwres > TV Inconfort | Taux dinconfort
h %

Zone Ciommercs 2 2,00 0.40
Zone hitel Ch2p Mord 0.00 0.00
Zone hatelhostel circulations 0.00 0.00
Zone buandenis Exclus Exciue
Zone techniques 0.00 0.00
Zone cuising PRO RdC Exclue Excue
Zone restauration RdC B4.00 1.80
Zone bursau RdC 26,00 120
Zone vestaire santiaire cuisine RdC 0.00 0.00
Zone sanitaire collectf RdC 0,00 0.00
Zone combles 0,00 0.00
Zone hostel Ch3p Ouest 46,00 070
Zone Dortoir hostel 2 nuit 0.00 0.00
Zone hited Ch2p Cuest 0,00 0,00
Zone hostel Est fendire de toit 33.00 0.50
Zone Dortoir 1 nuit 0.00 0.00
Zone Dortoir 1 salle d'eau 0.00 0.00
Zone Dortoir 2 salle d'eau 0.00 0.00
Zone Commerce 1 0,00 0.00
Zone hostel Ch3p Est 1.00 0.00
Zone hitel Chlp Est 11,00 0.20
Zone Atrium 0,00 0,00
Zone stockage R«1 0,00 0,00
Zone stockage bar 0,00 0,00

Fones Heures > ToInconfort | Taux diinconfort

h %

S* '

multiactivite/commence 100,00 540

Espace de vente 56.00 1,50

\Vestiaires 1.0 0.10

Bureau 300 0.20

Frigo Exclue Exclue

Plonge 0.00 0,00

Reésanye séche 1.00 0.00
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

30/07 & 15h50

récupdration
| dEP phur
| arrosage

; Atbre planté
: Omibre ot fraicheur
en intdreur dRot

30/08 &4 15h20

| Vigétation planide
A ERSEN0ES ddaptda
S Al clEmiat

Brasseur d’air dans toutes les pieces (chambres,
bar/restaurant, halle paysanne)

Stores occultants extérieurs dans les chambres
Stores intérieurs restaurant RDC

Traitement acoustique de la salle de restaurant
Qualité de lair : peintures et colles
écolabellisées, ventilation sur sonde CO2

Patio, terrasse extérieure végétalisée, pavés
drainant, fontaine et parasol/toile tendue en

cours d’étude
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Clovis Salasc

Pour conclure

Clermont L’Hérault
Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception °
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3 .
Grille : Tertiaire, :
Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO : 0
Edith VERDURAND, BET ' :
DURAND

Points remarquables

Projet qui s’inscrit dans une stratégie globale de renouvellement urbain

Recyclage d’une friche dans une logique de sobriété fonciére et de réemploi [.
Densification raisonnée et intervention frugale : création d’un étage,

démolition limitée, désimperméabilisation, création d’unilot vert .1
Choix de matériaux biosourcés P

Derniére mise a jour :
21/11/2025

Insertion en phase chantier et exploitation

www.envirobat-oc.fr
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Points pouvant étre améliores

Ventilation naturelle nocturne restaurant
Protections solaires commerces RDC
Equipement chauffage/rafraichissement Halle producteurs
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO
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b ﬁ CONCEPTION

e .. 20/11/2025 — REALISATION — USAGE

60 pts

évaluée

& ce jour

évaluée Dont GRILLE : 53 / 90 pts

a ce jour

Aucun point innovation demandé

COHERENCE DURABLE : + 7 pts

Radar du projet

Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

W . . Gestion de projet
Phase d’évaluation : Conception 100

Prérequis : Bronze ~
Version référentiel : V4.0-ind3 - 80_{__ S~

Grille : Tertiaire, Social et économie il ™ - . Territoire, site et

Type de travaux : Réhabilitation B 60 . S, biodiversité
Points hors bonus : 53 — e
< ==l e = ‘ Conception
Accompagnatrice BDO : e
Edith VERDURAND, BET J
DURAND
Confort et santé

Derniére mise a jour :
21/11/2025

) Matériaux
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Eau Energie
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE

SASU MAISON

CLOVIS (34)
Fonciere FOCCAL
Fonciére BELLEVILLES

UTILISATEURS

UTILISATEURS

PAINES LY

e
FOCCAL

Posare
oiane

coniraines
it

BELLEVILLES

FOMCIERE ~ RESPOMSABLE

FADS

Collectifs producteurs

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE ARCHITECTE BE THERMIQUE/FLUIDES BE STRUCTURE
MANDATAIRE
Atelier ARPENT KOMBO Architectes BET DURAND (34) SAS ETUDES (34)
(46) (34) =
I J1Bureau d'Eludes Technigues
g}glg% |(°\4§“Q (€<= DURAND = e
ECONOMISTE BE ACOUSTIC MOEX /OPC BUREAU DE CONTROLE
AR.TO.TEC (30) ATELIER ROUCH (34) CON(%'})ET-E APAVE (34)
Atelier ROUCH
AR.TO.TEC -~ - -
[ as.eanee sinos || conerzt: || (@pave
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Reconversion de la Maison
Clovis Salasc

Clermont L’Hérault

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 53

Accompagnatrice BDO :
Edith VERDURAND, BET
DURAND

Derniére mise a jour :
21/11/2025
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Crédit : Atelier Arpent
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