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Les intervenants
Maitrise d’ouvrage :

Stéphane PEPIN-BONET, Maire

Vincent RICARD, Directeur Général des Services

Maitrise d’œuvre :

Laurent PORTEJOIE, Architecte associé

Matthieu MIQUEL, Architecte chef de projet

AMO :

Vivien FILIPPINI, Programmiste et conducteur d’opération
 
Benjamin KARRAS, Accompagnateur BDO et QEB

Caroline DE RUYCK, Assistante à Maitrise d’Usage
Julie LE MARCHAND, Historienne et médiatrice des Territoires
Brigitte LAFOURCADE, Urbaniste
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Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES 

N
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Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES 

N

Le projet est situé en centre-ville de la commune de Bessan
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1880 : Construction de l’usine 

1958 : Rachat par Paul Ricard

1965 : Début de la production

1980 : Production d’anéthol 

2018 : Fermeture du site

2020 : Rachat du site par la ville

L’histoire du lieu
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage
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Axonométrie
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Plan masse

N
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Plan de la salle et configurations possibles

Espace 1 en configuration buvette 
Espace 2 en salle moyenne (600 p)

Spectacles debout
Espaces 1 et 2 ouverts : 647 m² / 1 900 p
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Concevoir un projet durable, en phase avec 
l’histoire du lieu et les usages futurs 

Enjeux durables du projet

Identification des possibilités de réemploi et gestion 
du bâti existant

Valoriser les énergies renouvelables disponibles

Désimperméabiliser la parcelle et offrir des espaces 
extérieurs agréables à vitre
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Fiche d’identité
Déconstruction : oct. – déc 2025 
Début : février 2026
Fin : février 2027

Planning travaux

Budget total : 4 170 k€HT
Coût au m² : 2 780 €HT/m²

• Démolition, déconstruction, 
désamiantage : 264 k€HT

• VRD : 495 k€HT

Budget
prévisionnel 

HT

Tertiaire
ERP 1ère catégorie (1 900 p en notice 
sécurité / 1 300 p dans le PTD)  

Typologie
Classement  incendie

Surface utile :              1 500 m²
Surface de plancher :  1 316 m²Surface

16 mAltitude

H3Zone clim.

BR2Classement bruit

Ubat 0,39 W/(m².K)
Bbio projet : 131
Bbio max : 146 (-10%)

Ubat  (W/(m².K))
RT2012

Bbio (points) 
RT2012 (usage 36 : étab. Sportif 

municipal) 

Cep (base SED) : 128 kWhep/m²
Cep (RT12) : 89
Cep max : 159 (-44%)

Consommation 
d’énergie primaire

(kWhep/m²/an)
RTex  - RT2005 –
 RT2012- RT2020

PV 100 kWc en autoconsommation 
collective Production d’EnR

STD et SED réalisée en APD Simulation thermique 
dynamique

ACV réalisée en APDAnalyse du cycle 
de vie
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Le projet à travers les thèmes BDO
SOCIAL & ÉCONOMIE ET GESTION DE PROJET
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Ateliers d’Assistance à Mémoire d’Usage … pour établir un plan des souvenirs 

Le projet à travers les thèmes BDO
SOCIAL & ÉCONOMIE
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Le projet à travers les thèmes BDO
GESTION DE PROJET

De l’AMU à l’élaboration d’un programme (janvier 2023 – septembre 2024)

Phase 1 : Etat des lieux, définition des besoins

Phase 2 : Préprogramme, étude de scénarios et analyses en coût global
    (y compris scénario avec réutilisation d’une partie des locaux)

Phase 3 : Programme avec volet mémoriel

L’utilisation de l’équipement est à ce jour envisagée avec les fréquences suivantes :
 en week-end sur une occurrence de 80 à 90 soirées durant l’année (avec une 

utilisation plus importante en été) ;
 la semaine sur une occupation de la salle de 150 m² de 20 à 30H / semaine
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Le projet à travers les thèmes BDO
TERRITOIRE & SITE
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Le projet à travers les thèmes BDO
TERRITOIRE & SITE

N

Parking VL 
ballast

Parking modulaire 
(phase 2)

Promenade 
mémorielle

Espace extérieur 
ombragé

Accès au site
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

Béton bas carbone

Laine de verre Th32 12 cm

Membrane pare-vapeur

Placoplâtre BA13
3,75

R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

MODE 
CONSTRUCTIF

Murs extérieurs 
(ITI)

Toitures 
métalliques 

thermo-acoustique 
(partie en sheds)

Charpente métallique
Voiles béton autoportants
Planchers portés béton armé

0,27

8,75 0,11

Bac acier Type globalroof

Laine de roche  Th32   12 cm 

Feutre bardage Th40     8 cm

Laine de verre   Th35     5 cm 

Acoustished

Absorption acoustique
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

Laine de roche Th32 13,5 cm

Dalle béton

Planchers hauts 
en toit-terrasse 

(locaux 
techniques)

Dalle béton

Laine de roche Th32 13,5 cm en périphérie
Planchers bas 
béton armé sur 

terre-plein
0,2 2,76

3,6 0,28

Réemploi ex-situ (PERNOD-RICARD et MOA)

Réemploi in-situ (charpente métallique, bétons, 
accessoires divers pour parcours mémoriel)
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE

• 2 PAC Air / Eau (R454B) de 200 kW en 
cascade (Pmax CH : 170 kW)

• 1 PAC en 2 tubes
• 1 PAC en 4 tubes
• SCOP : 3,52 

• Emission par ventilo-convecteurs, CTA et 
radiateurs (sanitaires) : régime 45/40

• Ratio : 113 W/m²

• Eclairage LED, gradable en DALI 
(salle de spectacle)

• Commande centralisée en régie
• 600 lux en moyenne sur la salle 

(6 W/m²)

RefroidissementChauffage

Eau chaude sanitaire

• Peu de besoins en ECS (pas de 
robinets ECS dans les sanitaires)

 
• Ballons électriques :

• Office : 100 l
• Loge (1 douche) : 50 l
• Ménage : 30 l
• Bar : 15 l

• Installation PV : 100 kWc

• 1463 kWc/kWc

• Autoconsommation collective 
prévue pour la commune (étude 
de faisabilité)

Ventilation Production
d’énergie

Éclairage

• 2 PAC Air / Eau de 200 kW en 
cascade (Pmax FR : 400 kW) 

• 1 PAC en 2 tubes
• 1 PAC en 4 tubes
• SEER : 4,14

• Emission par ventilo-convecteurs, 
CTA

• Ratio : 267 W/m²

• Traitement en CTA double flux (caissons 
superposés / recyclage), par 4 CTA

• CTA 1 : Salle 300 – 10 000 m3/h
• CTA 2 : Salle 1100–33 000 m3/h
• CTA 3 : Hall accue – 3 750 m3/h
• CTA 4 : Annexes  –   1 825 m3/h

• Doublement des moteurs sur les 
équipements principaux 

• Echangeur à  roue (efficacité : 80%)
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE

- 80

- 60

- 40

- 20

 -

  20

  40

  60

Consommation électrique SED APD (kWhef/m²/an)

PV, dont 
autoconsommation
22% sur la salle
87% avec les autres sites

Chauffage
Climatisation

Equipements divers
Eclairage
Ventilation

Un bâtiment BEPOS, avec 100 kWc de PV en autoconsommation collective
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Le projet à travers les thèmes BDO
EAU
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Le projet à travers les thèmes BDO
EAU

Objectif : 
Déconnexion du projet des 
réseaux de gestion des EP 
communaux pour les faibles 
pluviométries

Stratégie :
Espaces verts en dépression et 
infiltration par le parking ballast

Le projet améliore la perméabilité de la parcelle par rapport à l’existant
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Le projet à travers les thèmes BDO
EAU

Mise en place d’équipements hydro-économes 

• WC chasse directe 3/6 l 
• Pas d’ECS dans les sanitaires (lavage plus rapide en hiver)

Limiter les consommations 

Espèces végétales adaptées au climat sec 

• Cheminements paysagers avec arbres et plantations arbustives
• Besoins en eau limités 
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

• Menuiseries

COMPOSITION
CHASSIS Aluminium (menuiseries extérieures) et acier (portes d’entrée et men. int.)

VITRAGES Nature du vitrage : Double vitrage à isolation thermique renforcée 
Déperditions : Ug =  1  /  Facteur solaire : Sg =  0,3 / Tl = 0,7

CHASSIS + 
VITRAGE Déperditions : Uw =  1,5 à 1,7  

OCCULTATIONS / 
PROTECTIONS

Possibilité d’occultation complète des ouvrants en toiture shed 
Brises-soleil fixes en façade Ouest

Surface : 45 m²
Dont sheds 28 m² 48 % Surface : 0 m² 0 %

Surface : 0 m² 0 %

Surface : 49 m² 52 %

N S

E
O

Résultats FLJ salle polyvalente



Logo BDO 
contextualisé

www.envirobat-oc.fr

Reconversion de l’ancienne 
usine Ricard en salle polyvalente
Bessan
Hérault (34)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V4.0-ind2
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 60

Accompagnateur.rice BDO :
Benjamin KARRAS, SECO
Dernière mise à jour : 
27/06/2025

30

La Simulation Thermique Dynamique pour le confort d’été 
Un sujet délicat pour une salle de spectacle … 

• Révisions des hypothèses relatives aux occupations : 50 personnes

Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

La ventilation nocturne permet d’abaisser 
les températures et de retrouver un 
niveau de confort acceptable. 
Mais des problématiques persistent :
- Acoustique et surcoût 
- Intrusion et eau
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L’acoustique d’une salle de spectacle 

Acousticien dans l’équipe de MOE 

Mesures de bruit ambiant (situation initiale) pour calculer l’émergence maximale 
admissible

Préconisations diverses :

• Isolement acoustique entre locaux 

• Affaiblissement acoustique de l’enveloppe soignée

• Incidence sur équipements et locaux techniques

Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ
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Pour conclure

Points remarquables : 
• Gestion de projet (AMO et AMU) 
• Volet mémoriel
• Espace culturel modulable ambitieux

Points pouvant être améliorés :
• Optimiser la désimperméabilisation 
• Mises au point des revêtements extérieurs



Logo BDO 
contextualisé

www.envirobat-oc.fr

Reconversion de l’ancienne 
usine Ricard en salle polyvalente
Bessan
Hérault (34)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V4.0-ind2
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 60

Accompagnateur.rice BDO :
Benjamin KARRAS, SECO
Dernière mise à jour : 
27/06/2025

33

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO
CONCEPTION

26/06/2025
67 pts

REALISATION USAGE

Dont GRILLE : 60 / 90 pts

INNOVATION : + 1 / 5 pts

COHERENCE DURABLE : + 6 / 10 pts
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Les innovations du projet (validation en commission)
Thèmes 
d’innovati
on

Intitulé de l’innovation 
en CONCEPTION 
(pour mémoire)

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie)

Intitulé de l’innovation 
en RÉALISATION 
(pour mémoire)

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie)

Intitulé de l’innovation 
en USAGE

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie

CONCEPTION : Ateliers 
d’Assistance à Mémoire 
d’Usage … pour établir un plan 
des souvenirs et formaliser le 
volet mémoriel du projet 

1 1

CONCEPTION : Une salle 
polyvalente modulaire > 1 000 
personnes en démarche BDO 
… Le début d’une ouverture 
vers d’autres sphères ? 

1 0
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ANNEXES
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Plan masse avant déconstruction de l’usine

N
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Plan RDC
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Plan R+1
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Plan toiture
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Coupes
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Façades
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Façade ouest
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Plan masse bioclimatique
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