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Commission d’évaluation - Phase Conception : évaluée le 26/06/2025
Commission d’évaluation - Phase Réalisation : non évaluée a ce jour
Commission d’évaluation - Phase Usage : non évaluée a ce jour
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Contexte / Genese / Programme

Dans le cadre de I'aménagement du quartier Port Marianne a Montpellier, la SA3M a lancé une consultation pour I'ilot | qui
s'étend sur une surface de 7 464 m2 d'assiette fonciere dans la ZAC République a Port-Marianne.

L'objectif était d'offrir une grande mixité de types de logements (libres, intermédiaires, sociaux), des bureaux et des
commerces.

L'organisation urbaine proposée offre un rythme de volumes verticaux réguliers et variés laissant transparaitre des percées
vers le cceur d'llot. Les batiments présentent des épannelages en gradins ainsi que de nombreuses loggias.

T logements:
ypes de logements
13.467 m2 SDP de logements (Saciaux / BRS / Libre) A . T1 : 3
4115 m2 SDP de bureaux - Libres:80 15 .55
1.100 m2 SDP de commerces . LS 65 )
450 m2 d'espace logistique de proximité ) T3:88
170 m2 d'équipement commun = BRS 45 T4 . 40
T5:4

[ \'\'\"\\. F. ’\."s-‘\mg\'\\ 7
X P -
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Le terrain et son

voisinage

Architecte Archikubik
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beo § ENjeux durables du projet

* Projet participe au développement de la ZAC République
. EIrE%jet a fort enjeux écologique — biodiversité (suivi de la certification Effinature) et BREEAM (crédits
. 8())activité entre plusieurs équipes de maitrise d’ceuvre (3 architectes: FMA, Archikubik et Samantha

Eco-matériaux
* Isolants biosourcés sur 100% des fagades
» Béton d'argile prerempli par du béton bas carbone (hors site) Materrup- Archikubik
+ Béton bas carbone Laffarge — Argile activée - FMA
* Bois sur les loggias sur les murs
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SRR Conception d’un projet qui s’adapte a son environnement
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Gestion de projet
« Suivi de chantier a faibles nuisances commun
» Coactivité avec les chantiers (logements, bureaux, ...)
» Projet bureaux suivant la certification BREEAM

www.envirobat-oc.fr
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Vue aérienne (phase conception, 2025) Image (phase PC, 2025)
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Confort des logements
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- TERRASSE PARTAGEE EN R+2,
accessible depuis les batiments B et C
traversante Avenue Raymond Dugrand / coeur d'ilat

www.envirobat-oc.fr

MODE DE VIE MEDITERRANEEN

- ESPACE EXTERIEUR EN PROLONGEMENT DU SEJOUR
20m? de terrasse ou balcon par logement

- PROTECTION SOLAIRE
Baies vitrées en fond de loggia
VR ou BSO sur les fenétres a l'alignement

- CUISINES EN PREMIER JOUR
confort d'usage, réduction des dépenses énergetiques
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Des facades décarboneées

béton d'araile Materrup — éco-plaquette
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Type de béton - Beton d'agile MCGI@ kg eq. 00y '

REEMPLOI
Faux plafond, mobilier, sanit.

Clmant Matsriup Ciment corvertionnal
MCc1® CEMI
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PREMURS EN BETON D'ARGILE (MATERRUP) PREFABRICATION HORS-SITE DES PREMURS ECO-PLAQUETTE
issu d'un mélange d'argile non calciné et de ciment Chantier plus propre et réduction des nuisances moulée a la main
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La mise en scene du cycle de I'eau

MISE EN SCENE DU CYCLE DE L'EAU
Détail des jardiniéres et chaines d'eau
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Local technique : 34 m2

| AL F TRATEMENT
BES EALIX GRISES

Récupération et traitement
des eaux grises
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Coupes FMA
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Matériaux

- Béton bas carbone

Isolation bio sourcée

- Eco plaguette

- Fond de loggia et sol des
terrasses en bois.

1 200m? de terrasses
hors espace commun

KOROWAI - llot | soit 20m?
Montpellier moyen par logements
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2% (T1) mono-orientés
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Derniére mise a jour : 27/06/2025 wekd

Duplex ‘(ype Sl _ bk llm_[, i
maison de ville - ,,,.a niﬁ' um'a Local commun

www.envirobat-oc.fr sur 2 niveaux ;

rue et jardin
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Appartements traversants des le T2

off =

T4 traversant NORD-SUD

Chambre 3 avec entrée
indépendante :

Chambre jeune adulte
indépendant

Bureau qui permet de
recevoir quelqu'un sans
entrer dans le logement
Chambre classique
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1295 ngf

Hauteur de terre
1.80m

Pleine terre

Coeur d'ilot
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Fiche d’'identité

Typologie
Classement incendie

Altitude i

Zone clim.

Classement bruit |

Besoin bioclimatique | '

(points)
RE2020

Consommation
d’énergie primaire
(kWhep/m?/an)
RT2020

Production d’EnR [

Simulation thermique
dynamique

Analyse du cycle
de vie

._ - *H3 |
o= " 7 P L. s ____‘“"J

Planning travaux

*Logements collectifs ;
*Bureaux 1

M TREERT R S

prévisionnel
HT

———— gy —— - —— —wg e wp 1

- +CATEGORIE CE1

*BR3 |

*Bbio = 53, Bbio max = 75, gain 30 %

<
+Cep = 63, Cep max =70, gain 9,6 %
~ +Cep,nr = 32, Cep,nr max =58, gain 45 %
T — T :,*«—_————J

N LS

*Non

4
—

*Conforme sur un fichier météo
standard

*Mise en place de brasseur d'air dans
tous les logements

*L’ACV a été réalisée (RE2020 — seuil
2025)

Budget |

+Début : Mars 2026

- «Fin : 4T 2028

*Budget prévisionnel Travaux : 30M

*Colt au m? (hors VRD, honoraires)
: 1 560€

~ -Cout VRD : 450 000€

*Coiit Honoraires : 3,1M
«Coiit total au m? : 1 740€
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Le projet a travers les themes BDO




Le projet a travers les themes BDO
SOCIAL & ECONOMIE
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Le projet a travers les themes BDO
SOCIAL & ECONOMIE

Clause d'insertion a intégrer aux CCTP

Gestion d'équipe interne: 3 BET structure et 3 architectes et 2 MOA

Coactivité avec d'autres chantier en cours et terminées (Folie des galets, Odyssée rive
gauche,...)

Charte chantier a faibles nuisances BDO et les exigences charte BREEAM pour la partie
bureau



Le projet a travers les themes BDO
TERRITOIRE & SITE
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Le projet a travers les themes BDO
TERRITOIRE & SITE

Concours: Cahier de charges spécifique a la ZAC République

Valorisation d'un terrain vague

Projet paysager valorisée par la démarche Effinature
» diagnostic écologique du site
« évaluation et mise en valeur des continuités écologiques
« garanti des fonctionnalités écologiques du projet,

Acousticien: classement des facades (3 voies classées a proximité)
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méditerranée

Aménagements paysagers

st LES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT PAYSAGERS

non
uwSAGE évaluée
& ce jour
non
évaluée
& ce jour

DEVELOPPER LES SYNERGIES DANS LES

INTENTIONS DAMENAGEMENT CREER UN iLOT

DE FRAICHEUR Assurer la vEgétalisation

__________ maximale des espaces en
o . végétalisant la pleine terre

- i -' etles surfaces de terrasses
i % adaptées,
& %

KOROWAI - liot | - —
Montpellier 1
Hérault (34) b
Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.32

Grille : Logements collectifs

Type de travaux : Neuf )

Points hors bonus : 58 pts DEVELOPPER LA PERMETTRE DE
BIODIVERSITE NOUVEAUX USAGES
Accompagnatrice BDO : Créer des micros-habitats s e Mettre en place les
Solange LARA ALFARO, Ekkoia encoeur d'flot pour assurer aett fee. oot e
Derniére mise a jour : 27/06/2025 Faneuelde fensemble des

vivants.

conditions pour lapropriation
- e du site par ses usagers.

(o]
(®)

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes BDO

TERRITOIRE & SITE

Ambiances des jardins

JARDINS DE LILOT |

UN JARDIN MOSAIQUE DES PAYSAGES MEDITERRANEENS
INTENTIONS D’OCCUPATIONS ET D'USAGES

Le projet offre un des espaces dedies au développement d'un écosystéme et
d'une diversité ecologigue pour permettre la création d'un espace de fraicheur
paour les habitants, Des usages de promenade, de contemplation zet de rencontre
sont développés pour répondre au contexte urbain de la ZAC. Le projet s'appuie le
développement de trals axes paysagers qul flxent les objectifs du projet

= Créer un ilot de fraicheur

« Créer un espace de rencontre en coeur d'flot

- Végétaliser la majorité des toltures

LES ESPACES DU JARDIN

1. Un bosquet sauvage

Le coeur du projet offre un véritable flot de fralcheur pour les habitants, un bosguet
sauvage signe de 'évolution dans fe temps long, garant d'un rafraichissement de I'lot
et structure du paysage crée pour les résidents

Il est parcouru par un reseau de cheminements rellant les différents batiments de ['l14t.

Ce bosquet est souligné par une lisiere en entrelacs qul se déplole vers les sentlers ,
de facon a organiser des lleux de passage ou des lleux de contemplation

2. Les prairies et lisiéres

De la lisiére nalssent des massifs vivaces, gul rappellent les amblances de garrlgue,
et qul accompagneront les cheminements en les animant de fleurs, de couleurs ou de
textures des feuillages.

La prairie s'etend ensulte sur les espaces ouverts, avec une gestion differenciée

permettant de limiter les arrosages alnsi que de valoriser |a salsonnalité des vegetaux.

3. Les toitures végétales

Ensuite dans l'architecture sont crées les Jardins suspendus qui répondent aux espaces

architecturaux en les animant avec des micro-paysages mediterranéens.

Projet paysager % - —

PLAN MASSE PAYSAGER o "e'(.

&

&
R
&
&
.i"'& T é_- !
4 : 5

MGF 9T
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Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, Ekkoia
Derniére mise a jour : 27/06/2025

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO

TERRITOIRE & SITE

N

Projet paysager

PLAN DES HAUTEURS DE TERRE

NGF +12.00 |

o

LEGENDE

Jardins sur dalles

0 Terre végétale

[

I

Jardins en pleine

terre

B Pieine terre

* La surface de la
parcelle est de
7464 m?

» La surface de la
pleine terre est de
1919 m? dont 125m?
de revétements
perméables.

* Soit 25.7% de
pleine terre brute ou
24% de pleine terre
hors cheminements
perméables.

* 18 Arbres plantés a
grand
développement

* 60 Arbres de petit
et moyen
développement
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- . ez pomrmmees  Palelle vigélale -
méditerranée "= LE BOSQUET SAUVAGE
o pLiGA r_,D_.‘.
non 1 s ARBRES DE GRAND DEVELOPPEMENT
G évaluée et T, : -
& ce jour e .
non
évaluée ey Nt A
! # \ = T RO e
& ce jour /! ¥ %

ARBRES DE PETIT A MOYEN DEVELOPPEMENT

meroammiane  Palette végétale
""" LES TOITURES VEGETALES

R+E _:.‘,Jﬁ‘i""- i, AREUSTES

LES JAUNES

KOROWAI - liot |

Montpellier . e E

Hérault (34) e ; ¢ o iy g

Phase d’évaluation : Conception v o — = i

Prérequis : Argent e LES PRAIRIES ET LISIERES

Version référentiel : V3.32

Grille : Logements collectifs . o

Type de travaux : Neuf g e @ a@ o

Points hors bonus : 58 pts § e e e g R
=

Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, Ekkoia
Derniére mise a jour : 27/06/2025
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Le projet a travers les themes BDO
MATERIAUX

MODE

CONSTRUCTIF

MURS
EXTERIEURS

Murs et plancher en béton

Isolation thermique intérieure

Béton d'argile (FMA & ARCHIKUBIK) et bas carbone
(SAMANTHA)

Laine de bois 145 mm

R U
(M2.KIW) (W/m?.K)

4,01 | 0,25 |

BA13

WUE EN ELEvATICH

VUE EN ELEVATION
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Le projet a travers les themes BDO

MATERIAUX

TOITURES
TERASSE

TOITURE
SOuUS

RAMPANTS

PLANCHERS
BAS PARKING
ET LNC

MUR
INTERIEURS

Isolation thermique extérieure

Polyuréthane 120 mm

Béton de 200 mm

Isolation thermique intérieure

Laine de chanvre 200mm

BA13

Isolant thermique intérieur

Chape carrelage

Polyuréthane 80 mm

Dalle béton 230 mm

R U
(M2.K/W) (W/m?.K)

4,50 | 0,22 |

4,10 | 0,24 |

I 3.32| O,30|

Isolation thermique intérieure

Béton de 180 4 200 mm

Laine de bois 145 mm

BA13

I 4.01| O,25|
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B ENERGIE
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Chauffage Eclairage

Refroidissement %

évaluée
& ce jour

« Eclairage LED dans les parties

* Réseau de chaleur alimenté par + Sans objet/ Pas de
o - communes
une chaufferie biomasse refroidissement , )
o o » Puissance en 5 W/m
* Taux ENR 65,1% * Brasseurs d’air dans tous les . .
P : . o o » Gestion sur détecteur de
+ Diffusion par radiateur a eau logements (pieéces principales)

présence

KOROWAI - liot |

Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.32

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 58 pts

Production _! ==
d’énergie IR o

Ventilation * Eau chaude sanitaire ‘

Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, Ekkoia

Derniére mise a jour : 27/06/2025 * Ventilation mécanique * Reéseau de chaleur alimenté par
contrélée collective simple flux de une chaufferie biomasse * Absence de production d’ENR
www.envirobat-oc.fr type B * Taux ENR65,1%
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e  Le systéme de comptage sera :

Compteur individuel par logement pour le chauffage collectif
Compteur individuel par logement pour I'ECS collectif
Estimatif dans le logement pour les prises

Estimatif dans le logement pour les autres usages

ke o

non
évaluée
& ce jour

évaluée

O
O
O
& ce jour
O

* Reépartition de la consommation en énergie primaire en kWh,,/m? SHAB selon calcul RE2020,
la moyenne des 6 entités thermiques est :

Cep =63,00 Gain 9,80% Ceprr = 32,00 Gain 45,00%

KOROWAI - liot | = ]
Montpellier 1 ”
Hérault (34) 60 ]
Phase d’évaluation : Conception 551 45
Prérequis : Argent 50 a0
Version référentiel : V3.32 a5
Grille : Logements collectifs 0] B
Type de travaux : Neuf . 30
Points hors bonus : 58 pts w0 2]
Accompagnatrice BDO : “ “
Solange LARA ALFARO, Ekkoia
Derniére mise a jour : 27/06/2025

www.envirobat-oc.fr o] o

T T T T
Projet Cep Max Projet Cep Max
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Le projet a travers les themes BDO

EAU

« Economie d’eau potable

Equipements hydroéconomes (classement ECAU
sur les robinetteries avec de faibles classes de
débits)

» Gestion des eaux grises

Le systéme de récupération des eaux grises sera
installé au sous-sol du batiment C de chez
Archikubik et récupérera les eaux grises des
douches et lavabos de ce batiment.

Le besoin d'arrosage est de 5m? journalier en
période estivale, le systeme de traitement filtrant
I'eau en continu il sera installé un volume tampon
d'eau traitée afin de subvenir aux besoins de
pointes.

Eaux grises

Eaux grises

Eaux grises

Eaux grises

B Récupération

- Eaut

L]

Arrosage

raitée -

-

(]
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Le projet a travers les themes BDO

CONFORT & SANTE
* Menuiseries

COMPOSITION

CHASSIS Aluminium

VITRAGES Double vitrage a faible émissivité 4/16/4 avec lame argon Classe
d’étanchéité a I'air A3

PERFORMANCES | Dégperdition : Uw = 1,3 W/m2.°C ; Apports solaire : Sw = 0.50 ;

(CHASSIS + Transmission lumineuse : TLw = 0.69

VITRAGE)

OCCULTATIONS /' | BSO sur les logements des derniers étages et volets roulants motorisés

PROTECTIONS sur les étages inférieurs.
La gestion des occultations sera sur horloge crépusculaire.
Ujn =1,219 W/m2.°C Uc = 1,10 W/m2.°C
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Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

« Simulation Thermique Dynamique (STD)

 Scénarios

Occupation

Chauffage

Ouverture menuiseries

Fermetures occultations

* Fichiers météos

Météo standard
Caniculaire été chaud
GIEC 2040

Nombre d’occupants en fonction de la typologie
Logements occupés de 17h a 8h du lundi au vendredi, hors mercredi
Mercredi de 12h a 8h
Weekend occupation continue
Consigne a 19°C en occupation et 16°C en réduit
Hiver : Scénario d’ouverture de la Th-BCE
Eté : Ouvertes entre 22h et 7h (reste du temps : scénario Th-BCE)
Hiver : Fermées de 18h a 7h
Eté : Fermées de 22h a 7h puis de 8h a 20h
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méditerranée

“ « Confort acoustique :
= & ce jour
e » Etude acoustique réalisée: étude classement de
facades
« Confort visuel :
« Espaces verts sur la parcelle
[ ] r , L] .
* Qualité de l'air : —
KOROWAI - llot | - 5008
i . . e . s ~ | BT
E ! » Ventilation hygroréglable / Suivi et contrdle de o,
Phase d’évaluation : Conception I'installation de VMC - o
Prérequis : Argent | e
L EISIORICICICRIc SHSe2  Produits et revétements étiquetés A+ —
Grille : Logements collectifs q =: Fpo

Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 58 pts

Hauteur sous-plafond 2,7m

Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, Ekkoia
Derniére mise a jour : 27/06/2025

9 www.envirobat-oc.fr




| ' ARGENT
méditerranée

ALY BAY,
o Oy

non
WEAGE évaluée
& ce jour
non
évaluée
& ce jour

KOROWAI - liot |

Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.32

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 58 pts

Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, Ekkoia
Derniére mise a jour : 27/06/2025

www.envirobat-oc.fr

PREFET
4 LA REGION
OCCITANIE

, Points pouvant é

Points remarquables:
Coactivité des 3 projets conception (3 archis, 3 BET
structure, ...)

Démarche Effinature prévue sur I'ensemble de la
parcelle

Projet bureaux visant également la certification
BREEAM.

tr eliores

» Recours aux eco-materiaux peuvent étre ameéliores
Autres types des solutions passives

Recours aux materiaux de reemploi
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beo §| VUe d’ensemble au regard de la Demarche BDO

bco

26/06/2025 — REALISATION — USAGE

67 pts

évaluée

& ce jour

évaluée Dont GRILLE : 58 / 90 pts

a ce jour

INNOVATION : +1/5 pts

COHERENCE DURABLE : + 8/ 10 pts

TERRITOIRE ET SITE
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Version référentiel : V3.32

Grille : Logements collectifs
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Gestion de projet MATERIAUX

Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, Ekkoia
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Conception
Réalization
Usage
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Les innovations du projet (validation en commission)

Thémes
d’innovati
on

Intitulé de I’innovation
en CONCEPTION

(pour mémoire)

CONCEPTION : Gestion d’un
projet en coordination avec 3
architectes différentes, 3 BET
structures differents et
cohabitation d’un seul et
unique chantier

Nombre
de points
demandés

Nombre

de points
obtenus

(réservée
Envirobat
Occitanie)

Intitulé de I’innovation
en REALISATION

(pour mémoire)

Nombre
de points
demandés

Nombre

de points
obtenus

(réservée
Envirobat
Occitanie)

Intitulé de I’innovation
en USAGE

Nombre
de points
demandés

Nombre
de points
obtenus
(réservée
Envirobat
Occitanie
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE AMO BDO

. PR o RN, elkoia

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTES (Archikubik, Samantha DUGAY, FMA)

PAYSAGE

archikubik <, s,

coloco

Barcelona / Paris / Jupiter Somantha ARCHITECTURE
BE THERMIQUE/FLUIDES BE STRUCTURE BE CONTROLE
BET BRINAS
v BET PER
DEAD BET STRUCTURE G
2000 SOCOTEC
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ANNEXE — Voies classées:
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ANNEXE — GISEMENT EG

La capacité de récupération des eaux grises pour les douches et les lavabos par plot de batiment est

le suivant.

Le volume récupérable est calculé au mois d'aout lorsque le nombre d'occupant dans l'immeuble est
le plus faible en raison des deparis en vacances.

Gisement
Lot ARCHIKUBIK Lot FMA Lot SAMANTHA
Nombre de logement 92 33 63
Nombre de personne 288 92 174
Hypotheses :
Durée d'une douche {min) 9 9 9
Durée d'un lavabo (min) 1 1 1
Base Base Base
Débit douche (I/min) 8 8 8
Debit favabo (I/min) 5 5 5
Consommation d'eau journaliére
douche (litre) 20736 6624 12528
Consommation d'eau journaliére
lavabo (litre) 1440 460 870
Consommation d'eau journalier
(m3) 22,18 7,08 13,40
Consommation mois d'aout 75%
(m3) 16,63 5,31 10,05
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evalude L'ensemble des solutions étudiees prennent en compte un rendement de 90% des eaux collectees.
& ce jour

j‘c'g';':jr Le besoin en arrosage sur le coeur d'ilot est de 4,5m? jour en été.

Le besoin en alimentation des WC de 'opération est de 5m? jour.

Désignation Montant
' : i i FGWRS 60 000,00 €
Solution 1 : 4 5m3/jour - Recuperation de Dédatiblemant des rhasatnt 19 320,00 €
30% des logement du plot o
d'ARCHIKUBIK avec FGWRS modéle A | Colonne Sanitaire 18 400,00 €
e TOTAL 97 720,00 €
M lli
e (34) e o FGWRS 98 000,00 €
Phase d’évaluation : Conception Sﬂtmmr:ﬁgﬁg&g;ﬁg:;éﬁe;ﬁfm? tion de Dedoublement des reseaux 57 960,00 €
prérequis - Argent dARCHIKUBIK avec FGWRS modgle B | Colonne Sanitaire 18 400,00 €
Version référentiel : V3.32
Grille : Logements collectifs TOTAL 174 360,00 €
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 58 pts La solution 1 prévoit seulement I'alimentation de I'arrosage de l'ilot, le modéle A de 5m? est suffisant.
La surface en local technique devra étre de 25m* pour la mise en place du systéme de récupération

Accompagnatrice BDO : avec les cuves.
Solange LARA ALFARO, Ekkoia

Dernicre mise & jour : 27/06/2025 La solution 2 prévoit I'alimentation de 'arrosage et des WC de I'ensemble de l'opération, le modéle B

de 12,5m? est nécessaire. La surface en local technique devra étre de 30m? pour la mise en place du
www.envirobat-oc.fr systéme de récupération avec les cuves.
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